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Vorwort

Die vorliegende Abhandlung ist aus meinem Habilitationsvortrag
hervorgegangen, den ich am 11.Januar 1978 vor den Konventen der
Fakultiten fiir Rechtswissenschaft sowie fiir Geschichte und Geogra-
phie der Universitit Mannheim gehalten habe.

Meinem verehrten Lehrer, Herrn Professor Karl-Heinz Schindler,
mochte ich auch an dieser Stelle meinen herzlichsten Dank aussprechen.
In seinen Seminaren wurde stets die Einsicht gefordert, daB die Dog-
mengeschichte zur Losung aktueller Probleme des Zivilrechts beitragen
kann.

Herrn Ministerialrat a. D. Professor Johannes Broermann danke ich
fiir die Aufnahme der Arbeit in die Schriftenreihe zum Biirgerlichen
Recht.

B , im April 1980
ochum, im Apri Christoph Krampe
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A. Einfiihrung in die Problematik

Nach § 538 Abs. 1 BGB haftet der Vermieter dem Mieter wegen eines
Mangels der vermieteten Sache, wie er in § 537 Abs. 1 und Abs.2 BGB
niher bestimmt ist, auf Schadensersatz wegen Nichterfiillung. Die
gleiche Haftung trifft nach § 581 Abs. 2 BGB auch den Verpéachter gegen-
iiber dem Pichter. Dabei trifft das Gesetz folgende Unterscheidung: Ist
der Mangel bereits zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses vorhanden,
dann haftet der Vermieter, ohne dafl es auf sein Verschulden ankommt
(1. Variante). Wenn der Mangel dagegen erst nach Vertragsschluf ent-
standen ist, dann setzt die Haftung voraus, dafl dies auf einem Umstand
beruht, den der Vermieter zu vertreten hat (2. Variante), dal den Ver-
mieter also ein Verschulden trifft (§ 276 Abs.1 S.1 BGB). Eine 3. Va-
riante betrifft den Fall, daBl der Vermieter mit der Beseitigung des Man-
gels in Verzug kommt, setzt also ebenfalls ein Verschulden voraus
(§ 285 BGB). Soweit § 538 Abs. 1 BGB indessen in seiner ersten Variante
eine verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters anordnet, gilt er
als Fall gesetzlicher Garantiehaftung'. Es handelt sich, wie der BGH?
sagt, um einen Fall der Garantiehaftung kraft gesetzlicher Inhaltsbe-
stimmung des Mietvertrages. Das Gesetz stellt den Vermieter so, als
habe er die Mangelfreiheit der vermieteten Sache stillschweigend zuge-
sichert®.

Diese Garantiehaftung des Vermieters ist immer wieder heftig kriti-
siert worden. Bereits von Tuhr* hat die Auffassung vertreten, da3 die
Regelung des BGB gegeniiber einer Verschuldenshaftung, wie sie das
Schweizerische Obligationenrecht vorsieht?, als eine ,iiber die allgemei-
nen Grundsitze und die Regelung des Kaufes (BGB §463) hinaus-
gehende Strenge gegen den Vermieter... durch die Verhéltnisse nicht
gerechtfertigt” sei. Fiir Heck® geht sie ,iiber die Verkehrssitte hinaus®,

1 Vgl. nur Larenz, Lehrbuch des Schuldrechts IT (1977) S. 183.
2 BGHZ 63, 333 (335).

3 Vgl. Motive II, 376. Demgegeniiber hat Oertmann, BGB II5 (1929) § 538, 1,
die Haftung mit der Pflicht des Vermieters zu erkliren versucht, ,seine Sache
damals zu kennen oder doch auf ihren Zustand zu untersuchen“.

4 yon Tuhr, Streifziige im revidierten Obhgatlonenrecht Schweizer. JZ 18
(1921/22) 385f. Anm.27. .

5 Siehe unten S. 33.
¢ Heck, GrundriBl des Schuldrechts (1929) S. 307.
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nach Wilburg’ liegt in ihr eine ,iberméBige Strenge“. Siber® hat dem
Gesetzgeber sogar vorgehalten, die Vorschrift sei ,auch durch die her-
kémmliche Abneigung gegen grofistidtische Wohnungsvermieter
schwerlich gerechtfertigt, zumal nicht bei Fahrnismiete“. Neuestens hat
schlieflich H. Honsell® die Regelung als ,,Anomalie“ im System der Lei-
stungsstorungen eingestuft und de lege ferenda ihre Beseitigung fiir
wiinschenswert erklirt. Die Garantiehaftung des Vermieters ist indes-
sen nicht nur de lege ferenda umstritten. Die Auslegung des § 538 Abs. 1
BGB ist vielmehr auch de lege lata zweifelhaft.

I. Parkplatzmiete und Campingplatzmiete

In die Problematik fithren am besten zwei Fille aus der neueren
Rechtsprechung ein.

1. Der Hotelparkplatz-Fall: BGHZ 63, 333

Der Bundesgerichtshof'® hatte im Jahre 1974 {iber die Schadensersatz-
klage eines Hotelgastes gegen den Inhaber des Hotels wegen Beschédi-
gung seines Kraftfahrzeuges zu entscheiden, das er auf dem Hotelpark-
platz abgestellt hatte. Der Schaden war dadurch entstanden, daf3 eine
am Rande des Parkplatzes stehende Zwieselbuche (d.i. eine Buche,
deren Stamm sich {iber dem Erdboden gabelt) plétzlich auseinander-
brach und mit einem Stamm auf das Fahrzeug aufschlug. Die Ursache
fiir das Auseinanderbrechen des Baumes lag darin, da8 etwa zwei Drit-
tel der Abbruchfliche in der Gabelung morsch waren. Ein Verschulden
des Hotelinhabers, das z. B. in der Kenntnis oder auch nur in einer man-
gelnden Uberpriifung des Zustandes der Buche hitte bestehen kénnen,
wurde nicht festgestellt.

Die Klage hatte Erfolg. Fiir den BGH besteht kein Zweifel, daB der
Hotelinhaber als Vermieter des Parkplatzes nach der ersten Variante
des § 538 Abs.1 BGB haftet, welche ein Verschulden nicht voraussetzt.
Denn nach Auffassung des Gerichts war der Parkplatz bereits beim
VertragsschluB mangelhaft. Wie § 537 BGB bestimmt, hat die Mietsache
— abgesehen von dem Fall, daB ihr eine zugesicherte Eigenschaft fehlt
(§ 537 Abs.2 BGB) — dann einen Mangel, wenn sie mit einem Fehler
behaftet ist, der ihre Tauglichkeit zu dem vertragsmiBigen Gebrauch
aufhebt oder mindert.

7 Wilburg, Die Elemente des Schadensrechts (1941) S. 141.
8 Siber, Schuldrecht (1931) S. 283.

% H. Honsell, Die positive Vertragsverletzung und ihr Verhiltnis zur Sach-
maingelhaftung bei Kauf, Miete und Werkvertrag, Jura 1979, 196.

1 BGHZ 63, 333.
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In dem Fall des BGH haftete allerdings beim Vertragsschluf} ein Feh-
ler nicht der Mietsache selbst an. Schadhaft war vielmehr der neben
dem Parkplatz stehende Baum. Indessen nimmt die Rechtsprechung! im
allgemeinen auch dann einen Fehler der Mietsache an, wenn Verhéltnisse
gegeben sind, die mit der Mietsache zusammenhéngen und sie in ihrer
Tauglichkeit zu dem vertragsméBigen Gebrauch unmittelbar beeintrich-
tigen. Dementsprechend konnte der BGH einen Fehler des gemieteten
Parkplatzes darin sehen, daB3 dieser sich in unmittelbarer Nihe der ge-
fahrdrohenden Buche befand.

2. Der Campingplatz-Fall: OLG Koblenz, NJW 1966, 2017

Wiéhrend der BGH im Hotelparkplatz-Fall von 1974 der Klage statt-
gegeben hat, hatte das OLG Koblenz' schon im Jahre 1966 in einem
dhnlichen Fall die auf § 538 Abs. 1 BGB gestiitzte Schadensersatzklage
des Mieters eines Campingplatzes gegen den Inhaber des Campingplat-
zes wegen Beschiddigung seines PKWs abgewiesen. Auch hier war der
Schaden durch den herabstiirzenden Ast einer alten Buche entstanden,
die unmittelbar am Waldrand stand und in den Campingplatz hinein-
ragte, auf dem der Geschéddigte sein Fahrzeug abgestellt hatte.

Wie das OLG Koblenz ausfiihrt, bestehen grundsitzlich keine Beden-
ken dagegen, dafl der Inhaber eines Campingplatzes als Vermieter nach
§ 538 Abs. 1 BGB ohne Verschulden haftet, dann etwa, wenn der Cam-
pinggast infolge eines Fehlers der baulichen Einrichtungen des Platzes
zu Schaden kommt. Nach Auffassung des Gerichts besteht aber die Be-
sonderheit des vorliegenden Falles darin, daB die Gefahrenquelle, die
zur Schidigung des Fahrzeugs des Kligers gefiihrt hat, ihren Ursprung
in den natiirlichen Gegebenheiten des Platzes hatte und fiir niemanden
erkennbar war. Denn nach dem &duBleren Eindruck schien die Buche, die
nicht zum Campingplatz selbst, sondern zum benachbarten Waldgrund-
stiick gehorte, vollig gesund zu sein. Das OLG sieht deshalb in der
Buche eine ,,von aufien drohende Gefahr“, die der Mietsache selbst nicht
anhaftet und daher ,nach der Verkehrsauffassung® nicht als Fehler der
Mietsache i. S. der §§ 537, 538 BGB anzusehen sei. Aus diesem Grunde
hat es eine Haftung des Campingplatz-Inhabers, den kein Verschulden
traf, verneint.

3. Der ,Fehler“-Begriff

Der Gegensatz in den beiden Entscheidungen beruht darauf, dafl die
Gerichte mit einem unterschiedlichen Fehler-Begriff arbeiten. Wihrend

11 Vgl. BGB-RGRK / Gelhaar, 12. Aufl. 1977, § 537, Rdnrn. 15—18; Staudin-
ger | Emmerich, BGB II'? (1978) § 537, Rdnrn. 2 ff.

2 OLG Koblenz, NJW 1966, 2017.





